Rietgorslaan 23
ROZENBURG

Vraagprijs: € 385.000 K.K.
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Kenmerken

Woonopperviakte
112m?2

Perceeloppervlakte
111M?

Aantal kamers
4 kamers

Aantal slaapkamers
3 slaapkamers

Bouwjaar
1982

Energielabel
A




Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Oppervlaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Indeling
Aantal bouwlagen

Aantal kamers

Tuin

Type

Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Hoofdtuin

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Heeft een achterom

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel

€ 385.000,- kk.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw

1982

Dakpannen

Zadeldak

M m?
12 m2

Tm3

4 (waarvan 3 slaapkamers)

Voortuin

Zuidoost

Goed onderhouden
Achtertuin

Ja

Noord west

Ja

Goed onderhouden

Vaillant



Kenmerken

Warmtebron
Bouwjaar

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft airco

Tuin aanwezig

Beschikt over een internetverbinding
Heeft rolluiken

Heeft schuur/berging

Heeft een dakraam

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Gas
2024

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond



|




Omschrijving

Deze ruime tussenwoning is gelegen dicht bij het
park, 2 basisscholen en kinderopvang. Er zijn 3
slaapkamers, een onderhoudsvriendelijke
achtertuin aangelegd in 2025, een ruime
badkamer, 9 zonnepanelen en energielabel A.

De bewoners hebben de woning met zorg
onderhouden en dat zie je duidelijk terug!

INDELING

Voortuin:

De voortuin is betegeld en heeft een vernoogde
plantenbak als afscheiding aan de voorzijde. Er is
een kast geplaatst waarin de kliko's uit het zicht
opgeborgen kunnen worden. De voortuin is
voorzien van een wateraansluiting en elektra.

Begane grond:

We komen binnen in de hal met ruimte voor de
garderobe en meterkast. De plavuizenvioer met
vloerverwarming is doorgelegd over de gehele
begane grond.

Na de hal komen we in de Z-vormige woonkamer.
De zithoek bevindt zich aan de voorzijde van de
woning. Onder het raam is de radiator netjes
weggewerkt door middel van een houten
ombouw. Aan de andere kant van de woonkamer
is genoeg ruimte voor een grote eettafel en
bijvoorbeeld een buffetkast.

Rechts van het eetgedeelte, aan de achterzijde van
de woning, bevindt zich de keuken in U-opstelling.
De keukenkasten zijn uitgevoerd in een off-white
kleur, het aanrechtblad is in 2024 aangepast naar
een kwartsiet aanrechtblad. In de keuken vinden
we naast alle bergruimte, de volgende apparatuur
terug: een 5-pits inductie kookplaat met rvs-
afzuigkap erboven, een koelkast, een oven, een
stoomoven, een vaatwasser en een close-in boiler.
De achterwand van de keuken is voorzien van een
vierkante tegel in diverse kleuren. Fijn dat de
keuken in open verbinding is met het eetgedeelte
van de woonkamer.

We gaan verder naar de achtertuin welke in 2025
geheel vernieuwd is. Deze is grotendeels bestraat
met grijze/bruine tegels in groot formaat. Er is
kunstgras aangelegd en de verkopers hebben
gekozen voor een realistische look. Op het terras is
een grote, vaste plantenbak van cortonstaal
geplaatst met diverse vaste beplanting en

zomerbloeiers. Achter in de tuin de achterom en
een stenen berging met elektra. De schuur- en
poortdeur zijn extra breed, hier is rekening
gehouden met het kunnen stallen van een motor.
We gaan terug naar het midden van de
woonkamer, hier bevindt zich een hal met toilet en
trapopgang naar de le verdieping. Het toilet is
volledig betegeld, heeft op de wanden een beige
tegel met een sierrand erin verwerkt. Het toilet is
voorzien van mechanische ventialtie.

Eerste verdieping:

Via de trap gaan we naar de overloop op de eerste
verdieping, welke ons toegang geeft tot de 2
slaapkamers, badkamer en de trap naar de 2e
verdieping. De masterbedroom is gelegen aan de
voorzijde van de woning. Dit is een zeer ruime
slaapkamer, want hier zijn van 2 slaapkamers 1
slaapkamer gemaakt. Deze kamer is voorzien van
een grote, vaste kast met schuifdeuren en een airco
(2022). De radiator heeft een houten ombouw.
Slaapkamer 2 is gelegen aan de achterzijde van de
woning en heeft ook een houten ombouw om de
radiator. Beide slaapkamers en de overloop
hebben een donkere laminaatvloer. De
slaapkamers op deze verdieping zijn voorzien van
elektrisch bedienbare rolluiken.

We gaan verder naar de badkamer, deze is volledig
betegeld in warme tinten. De vloer heeft een
bruine viloertegel in diverse tinten en de muur een
beige tegel met sierrand. De douchecabine is in
2022 vervangen en heeft een regen- en
handdouche maar ook massagestralen en
verlichting. In de badkamer is een wastafelmeubel
met lades met een spiegelkast erboven en een
hoge kast ernaast en een 2e toilet. Heel fijn ook dat
er behalve via mechanische ventilatie, ook
geventileerd kan worden via het raam.

Tweede verdieping:

Deze verdieping is wel echt de kers op de taart!
Een heerlijke, lichte kamer met een zee aan
opbergruimte. Elk hoekje is op zeer praktische
wijze benut. Doordat deze verdieping afsluitbaar is
door middel van een schuifdeur mogen we deze
als slaapkamer benoemen.



Vervolg

Een heerlijke masterbedroom of een droom van
een tienerkamer. De wasmachine, droger en cv-
ketel (Vaillant, 2024) zijn netjes weggewerkt achter
dubbele deuren naast de trapopgang. Op de vloer
hetzelfde donkere laminaat als op de le verdieping.
Het dak is in 2024 geisoleerd.

Bijzonderheden:

* De woning is in 1982 gebouwd

* Oplevering maart 2026

* Betonnen viloeren

* CV-ketel Vaillant, bouwjaar 2024
*Vloerverwarming begane grond

* De woning is volledig voorzien van hardhouten
kozijnen met HR++glas

* Energielabel A

* Zonnepanelen 9 stuks

* 2025 achtertuin aangelegd

* 2022 groepenkast gemoderniseerd

* Airco masterbedroom 2022

* Rolluiken slaapkamers le verdieping 2022

* 2022 kozijnen buitenzijde geschilderd

* Masterbedroom en 2e verdieping voorzien van
een vaste internetaansluiting

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervliakten zijn indicatief.
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Plattegrond

ca. 5.15m

Keuken
ca. 2.40m * 2.25m

Toilet

Woonkamer
ca. 3.90m * 3.50m

Entree

ca. 1.65m
*1.556m




Plattegrond

Badkamer
ca. 2.35m * 2.00m
Slaapkamer
ca. 4.00m * 3.00m

Slaapkamer
ca. 3.90m * 5.10m




Plattegrond
N




Kadastrale kaart




Locatie op kaart




Lijst van Zaken Honkvast
makelaardij

Adres: \:el' oRslaon 23 . 381 Sn Rozmbu@j
Datum: l 2023 |

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. Deze lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen en
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Ter overname  N.v.t.
achter mee

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers \n/00N L‘ am e X ] O O
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- losse (hang)lampen g K O O
Hue schalbelaars / lampen O O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten: '
Em O ® O O
j Tlhamer O ® O O
Naask s machine O O -
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O & O O
- gordijnen O | O O
- vitrage O O O X
- roi-/vouwgofdijnen |:| O = O
- jaloezieén O O O
- (losse) horren/rolhorren £ [ O O
- lamellen 0O O O Bd |
Vioer, te weten: _
- vloerbedekking O | O
- parketvioer O O O X |
- houten vloer(deien) |j O O
- laminaat ' O O O
- plavuizen X O O O
. = = O O
Openhaard O O O A
Gashaard O O O =
Houtkachel O ' O O [E ‘
Sierhaard O O O ‘
Radiatorafwerking O O O



Lijst van Zaken Honkvast
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Blijft Gaat Ter overname  N.v.t.
achter mee

'Keukenblok (met bovenkasten)

X

Keuk,én' (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven

ORDOEDO&

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast
- vriezer () M)

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser N

- Kokend waterkraan

- Koffiezetapparaat

- Close-in boiler

R §¥a~,m aven

X
ojo|=|ojojo|r|ooioo|ojool o
olololololoolooloooniol o
OO00RORNOO®O®EO®RO O

KNXNOORDOO

Toiletaccessoires:

= we ~rol / borske] houder

Badkameraccessoires: 2

&
O
O
O

B
O
O
O

7

Schotel/antenne O O O 1]
Brievenbus O O O
(Voordeur)bel m| O X O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O V -[‘_‘l
Rookmelders i = O O
(KloK)thermostaat 0 X O O
Airconditioning e O O O

Warnﬁwatewoofiiening, te weten:
- CV-installatie ] O O O
- Boiler O O O =)
- Geiser O O O P
Screens O O O =
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Blijft Gaat Ter overname  N.v.t.
achter mee

Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O El Dd
Zonnepanelen x O O O
Oplaadpunt elektrische auto o 0 0O o
Tuinaanlég/bestrating O O O
Beplanting * ‘)O men O.CM‘QR O O a
Losse bloem)potte\r? 0O O O X
(Sienhek ombauws,  Ulilio’s O O O
Vlaggenmast(houder) 0O B O O
(J\/&Radn/‘“ Slbu(}’ = Bd . O
Buitenverlichting O X O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O X O O

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas A

O0 X
O &K O
O0|0a
® OO0
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Blijft Gaat Ter overname  N.v.t.
achter mee

eftcleuileﬂ L«aﬁ S'QU)IAO(W X
Re kn + sl am) has be| O
mumz decorakie kinder Lumee &

B

~ horizon tale F]anfa weon hamer

OO0
oooo

O|0oo|0o

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract? Zo ja, dient koper het betreffende contract over te nemen of gaat de zaak mee?

Ja Nee Overname Gaat

door koper ~ mee
= Y\ T, O O O A O
- =4 O O L
- O O O B

Voor akkoord,

Verkoper(s)

L) S

naam: / Da'\f?7 vomn cl‘“\ B‘li?j naam:g\bo‘« nAa van den &f 9 - Oea LbS

plaats: ROZ%")C( Ve J plaats: '?\az«zn\cur CJ
datum: ,6 Oé 2025 datum: Ib - ob ~2072S




Interesse?

Neem contact met ons op!

Honkvast Makelaardij
Molenweg 17 3181 BG Rozenburg

0181-215414
info@honkvast.com
honkvast.com

Honkvast
makelaardij



